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11 LATARBELAKANGMASALAH

Ddam kondis ekonomi yang tidek menentu sekarang ini, diperlukan
Uau lus cepat untuk mengatasnya Sdah satu solus tersebut addah
dengan indudtri rededtat.

Redestat merupakan indudtri yang menggunekan pengduaran biaya
yang pasti untuk suatu penghasilan yang kurang pasti. Oleh sebab itu peaku
industri  harus  mengandiss dengan hati-hati  kekuatan pasar yang
mempengaruhi keputusannya. Kesdahan ddam mengidentifikes  kekuatan
pasxr pada saat ini dan saat mendatang akan menyebabkan pemborosan
bahkan kegagdan proyek (Jaffe, 1939).

Pembangunan redesta di Surabaya ditentukan oleh peranan pihak
swadta yang melakukan pengembangan di daerah pinggiran kota. Ddam hd
ini, pemerintah memberikan pinjaman Kredit Pemilikan Rumah (KPR), dan
perauran mengena  komposs rumeh mewah:menengah:sederhana 1:36
(Capricorn Indonesia Conault, 1997).

Meemahnya daya bdi masyarakat sdring naiknya harga tanah di
kawasan rededtat, pencabutan subsdi Pgak Pertambahan Nila sebesar 10 %
untuk RSRSS), PPH 5 %, Pgak Pertambahan Hasl Tanah dan Bangunen (PP
HTB) 5 %, naiknya harga bahan bangunan, masuknya kredit konsiruks dan
properti ddam daftar negatif oleh Bank Indonesa dan dunia perbankan
menimbulkan kesulitan pengembang untuk menjdankan usahanya (Jawa Pos
6/12/2001 dan 21/1/2002) (Surabaya Post 4/1/2002).
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Meihat kondig tersebut, maka diupayakan adanya andiss daya tarik
indudtri pada perusshaan redestat di Surabaya dan sekitarnya. Andids ini
dihargpkan dapat memberikan kgdasan dan dapat dijadikan pedomaen begi
para profesond teknik gpil yang berkepentingan.

12 PERUMUSAN MASALAH
Sebergpajauh daya tarik indudtri redlestat di Surabaya dan sekitarnya
menurut pelaku di lapangan, yang meliputi:
1. Faktor-faktor yang mempengaruhi daya tarik indudtri resledtat.
2. Nila daya tarik indudtri redestat menurut responden dengan luas lahan
kecil dan luas lahan besar.
3. Peranan masng-mesng faktor daya tarik indudri redestat menurut
reponden dengan luas lahan kecil dan luas lahan besar.

13 RUANG LINGKUP PENELITIAN
Ruang Hngkup ddam pendlitian ini addah sebagal berikut:
* Pengembang aktif yang terdaftar sebagal anggota REI Jawa Timur.
o Sampd berkantor tetap di Surabaya dengan lokas proyek di Surabaya dan
sekitarnya,
o Sampd memiliki luas lahan kurang dari 160 hektar.


http://www.petra.ac.id

14

15

16

TUJUAN PENELITIAN
Tujuan penditian ini addah :
Mengetahui  sebergpa jauh daya tarik industri redestat di Surabaya dan
sekitarnya menurut pelaku di lgpangan yang meliputi:
1. Faktor-faktor yang mempengaruhi daya tarik indudiri reslestat.
2. Nila daya taik indudtri redestat menurut responden dengan luas lahan
kecil dan luas lahen besar.
3. Paranan mading-masing faktor daya tarik indudri redestat menurut

responden dengan luas lahan kecil den luas lahan besar.

MANFAAT PENELITIAN

1. Memberikan masukan pada pihak-pihak yang terkait dengan perind
investas resdledat.

2. Menjadi panduan bagi para lulusan S teknik dpil yang terjun ke bidang
developer ssbaga pemain baru ddam indudtri rededtat.

3. Membuka wawasan bagi para lulusan S teknik spil mengenal Stuas dan
kondis lingkungan profes terutama periha investas rededat.

4. Menambah perbendaharaen karya tulis ilmiah dan sebaga bahen dudi

lanjut bagi penditi yang ingin mengadakan penditian serupa

SSTEMATIKA PEMBAHASAN
Ddam pendlitian ini terdiri dari 5 bab yaitu pendahuluan, landasan teori,
metodologi pendlitian, andisa dan pembahasan serta kesmpulan dan saran.
o Ddam bagian pertama yatu pendahuluan akan dikemukakan mengena
latar belakang masdah, perumusan masaah, tujuan penditian, manfaat dari


http://www.petra.ac.id

hesil penditian yang dijabarkan secara garis besar, dan dstematika
pembahasan.

Pada bagian kedua akan dibicarakan mengenal dasar teori yang meiputi
tinjauan teoritis dan landasan teori yang digunakan ddam penditian ini.
Bagian ini menjdaskan faktor-faktor penentu daya tarik indudtri realestat
yang didapat dari sudi literatur.

Pada bagian ketiga akan dibahas mengena metodologi  penditian yang
meliputi konsep dan operasiond, jenis penditian, lokas penditian, teknik
sampling, jenis data, sumber data dan bagamana proses pengolahan data
yang didapat dai hesl dud literatur maupun dari hasl penyebaran
kuesioner, teknik andlisis deta, jadwa penditian, kerangka kerja penditian
sarta data-data pendukung lainnya.

Pada bagian keempa tulisan ini, dibahas bagamana andisa dan
pembahasan dari perumusan masdah yang antara lain mdiputi gambaran
umum objek penditian, deskripd hadll penditian serta andiss data yang
iIdnya antara lan mengena andisa varian, pengujian hipotesa, Ui LSD,
andisachi-sguare, diskus dan rekapitulas hasil pengolahan data.

Bagian kdima merupakan bagian terakhir yang mdiputi  bebergpa

kesmpulan dari andiss data dan saran-saran yang bersifat membangun.
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