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IT.10. KEBUTUHAN
IT.4.1. KEBUTUHAN AFARTEMEN

Sasaran psnakal terbanyak adalab pendudul asing
vang  tinggal  di Jakarta dalam  Jangka waktu  cukup
ilama. Untuk  mengstahai jumlabh dan

pendudul asing di Jakarta, kamli memakal pendekatan
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dengan data dari Depar

i

Tenaga Keria DEI  Ja

dan Departemsn Luar Negeri DEI Jakarta,

JUMLAH TJIN KERJIA TENATA ATIN

B, | Sektor tapangan Usaha {Indusiri} 1984 1987 1988 1985
i i Pertanian, Kehutanan, Perburuan 441 441 330 38
dan ?erlkanuu
2 Fertambangan dan Penggalia .09 | L.7G7 | LEZS iR
3 | Industri Fengolahan ; 123 AT 330 82
4 1 iistrik, Sas dan air 14% R 434 53
3 1 Bangupan 324 401 gig 147
& | Ferdagangan besar, eceran certa 391 783 11,047 219

ruzah sakan dan hotel

7 : Aagkufan, Fergudangan fan Komu- 200 193 267 73
nikasi

g | Keuangan, fsuransi, Usaha Per- 2 333 3k 99
sedaan bangunan dan tanah, das
dasa perusahaan

7 | Lapangan usaha lainnya 308 741 823 151
duglah 3719 ) 5357 ) 6,230 1.278
Sugher ¢ Dep. Tenaga Keria DYI Jakarta
Catatan : %) Sampai i7 Juni 1989


http://www.petra.ac.id
http://dewey.petra.ac.id/dgt_directory.php?display=classification
http://digilib.petra.ac.id/help.html

Dari tabel diatas dapat

Lkan jumlah tenaga

?

baria asing di Jakarta untuk tabhun-tahun sslanjuinya

Thry 19689 @ Bulan Juni 1.278 i

Pulan September 4,037 iiwa

Bulan Juni-September (3

diasumsikan Seplamk

A4 ET v QLB = 4+ BLABO Jilwma.
Rata—-rata kenaikan tiap tahun oz

19841987

PRI YA

1988-198% « 1I9%

Thin. 19706 =

.
, sy § s s

Thn. 1991 = 11.344 « = 3R 040 jiwa.
. C ey . 4w s gperns L avr e, §

Thn, 1998 = 132,040 « 13534 = 17.35350 Jiwa.

Selanjutnya  pendudak idak tercatat  pada

Dempnaker jumlahnva mencapal 204 Sumber 3 @y Luar
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Jakartal). !

angka
vang bercantum sebelumnye adalah kepala kEeluarga  dan
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diperkirakan  Jumlah anggota keluarga rata-rata 2,9
orang, maka pada tabun 199% nantil  dumlah penduduak
asing termasulk keluarga akan mencapal

"]
(PR

(L7350 + 207y = 2,5 = 4 SZ.050 jiwa.

Jika dari dumlab  diatas dipsriirvakan 207

memilih apartemsn maka dibulohkan kapasit

oooaparhamen
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IT.1.2, EERBUTUHAN KANTOR SEWA
Untuk mengetahul kantor sswa di Jakarta,  hami
mamakal pendekatan dengan data pernintaan dan

DENARaran bumialatif Eantor SEWA pacla ek ade

EUMULATIF PERMINTAOGN DAN PENAWNARAGH

FUANE PEREANTORAN DI DET JAEARTS

M), | Tahun | Penawaran{¥t) | Permintaan{¥t) | Yelebihan{MI} | Yekurangan{¥?)

~L
(<)
-
-
.

120 308,200 £1.92 -
394 330.200 3.750 -
B30 £63.200 104,430 -
b

Cod Pt e
ot o
L3 2
3 KO o
L
L
Py

o
L3
X
~d £
[=e)
DA - ol
O b Ced L) G D

4
§ 419 B30 742,200 111.43¢ -
3 | 1988 881,250 843,200 36,050 -
£ 1989 346,830 F66.700 - 19.830
7 ¢ 1999 1.101.830 1,126,700 - 24.830

Susber : Yompas, 25 Marst 1990
SWA, Mel 1996

Froveksl pertambahan permintaan

1991 rvata-rata 12,000 M2 tiap tahun dan pada bahun-
tahun mandatany mailk 104 tiap tahur. Maka
diperkirakan perikemnbangrnanya menjadi @

hre 1994 = 1,124,700 +

Thit, 1992 = 1,244,700 + (120,04

- T OO MR
= LLE78.700 MR
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Dalam luasan  1.765.2030 MY dengan  bkepadatan 23,886
pendudulk /OEME,

Maka ¢ 1,77 w Z23.88é6 = 42,278 jiwa.

Dengan panambatan . pendudok 4% tiap tahun malka
diproyeksikan pada tahun 1997 jumlah pendudul menjiadi
SLATY diwa.

P 2

Dari  Jumlah 51,437 jiwa, terdapat 446,5% cErigan

.

tinghkat pesndapatan > 120,000 /7 bulan {(lihat Tabel 4

S

pada tahun 1992 {saal pengoperasianl.

Tabhel 4

JUMLAH FPERTAMBAHAN KE DAN VELG%POK PEMEHABTLAN
SAMFAT TAMLN 2005

Kelompek Penghasiian
1980 1393 20603 1980-2003

I 0~ 30,000 17,9 11,3 6,0 194,000
o 30- 35,0600 33,9 .&,07 18,51 379.000
I §5-120.000 33,0 14,01 29,01 322,000
¥, 120-200.000 10,0 16,3 9,01 233000
Y. 00,000 {+) &,0% i7, 0 27,36 1 261,000

duaiah Penduduk
{daiam Jutaan) &30 5,9

o
et
[V}
o
k=1

duslah diwa per KK

a1
-
.3
~4
g
-
1
€3

Jupiah KK 1,225,000 § 2,081,400 | Z2.B34.900

Jumlah pertambahan KX 1960-2003 1,609,000

umber 1 Statistii Jakarta
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Fabubuhan fasilitas perbelanjsan di Jakarta menurut

F.D. Fasar Java adalabl 1,300 Mg/
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dengan Jumlah perdaduk 240408 fiwa, membutuhkan g

.................... - ¥
5,000

T1.42. EEBUTUHAN YANG AEAN DIFENUHI

I1.2.1. KERBUTUHAN AFARTEMEN YANG AKAN DIFENUHI
Apartemsn  Jdi Jakarita yvang sudah ada  saat  ind

antara lain

Ta

i ]

a1

Ing

AFARTEMEN DI DRI JAKARTA

(s
-

Nama fpartessn Lokasi dusiah unif

Hilten Fesidence 31, Batet Subrote e
Sanopati Apartemen Kebayoran Baru 8z
Ratu Flaza fpartesen d1. Letjend. Sudirgan 44
Park Royal Apartessn 31, Gatot Subreoin 190
pardsn Wing Apart=sen | Lapangan Eanieng 140

Fod B e

e

& 1 Slipi Cendominiusm J1. Letjend. 5. Faraan 44
7 | Fondok Indah Towmer Pondok Indah g
£ ¢ Falm Court Condominium | J1. Letjend. Sudirman 140
7 1 Land Mark Apariessn 1. Letjend, Sudirsman 400
1¢ | Fisma Fairbanks di. Pintu Zelora 49
ti 1 California Tosn Houses | J1. Kebon Anggrek I3
12 | Cik's Maizsonete 41, Cikini Raya 7Z
13 | Apartamen Hewah J1. Rasuna Said 103

Jusiah unit Apartemsan keseluruhan 1.675

Susber 1 Survey apariemen di Jakarta
Catatan ¢ Apartemen di atas adalah apariesen sewah

yang @emenuhi standar kebutuhan  penduduk
asing.
Dengan  kapasitas  tiap unit 2,5 orang, maka
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Jumlah kebutuhan apartemen vang sudah dapat  diperahi

g ue L

adalab ¢ E9%

4 e L] = . Y s 4 NS e $ =
i HoE, D o= 4,063,080 dibulathan diwa

Fencana psnambahan aparitamen mewah pada tahun

I9%0-1992  adalah 782 unit antara lain olsh
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court, Oilandak Sport Dentrs,fmpera Town houss,  dan
Fasuna sley Darden. {(Sumber @ BRA-Meil L990)

Fenambahan ini akan memenuhi oo 19Y

+ Lo 1 ~3 =4 anmes f o o -
SE W 2,0 = LLURED jiwa

Feluang apartemsn vang masih ada = 424, proveb
kami mengamhil 5% sada meluang yvang ada, sisanva
dissdiakan urituk usaha apartemnsn Tain VAT

dipesrkirakan  akan banyalk dibangun  padae tahbun-fahun
merclatang .

Fapasitas  apartemen yang direncanakan
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IT.2.8. KEBUTUHAN EANTOR BEWA YANG AKAN DIFEMUHI
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smeiumlah  kantor  sswa vang btenoah dibangun dengan

dumiah total luasan = MR, antara lain 2
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FROYER BORL KANTOR SEWS DI JAKARTA

§U. | Hasa Gedung Lokasi

11} J1. dend. Sudirsan
¥izaa Netropolitan 111 { J1. dend. Sudirsan
Wisea Budi 31, H.R. Basuna Zaid
Tamara Centre di. Jend. Sudiraan
Lippo Plaza J1. H.R. Rasupa Said

kizaz Tugu | d1. a.R. Rasuna Said

erd Y e

b
]
:U

ooon
-
o

ompas I3 Maret 1990

¥4 Hei 1990
Dari data diatas, dipsriirakan pada tahun 19%2-

£y g

1997% panti penawaran akan mencapal 1.4%4.85G MY belum

termasuk provek serupa yang masih dalam pros dan

dalam taraf psrancanasan.

Dengan hanya melihat luasan kantor sewa yanig

3

sudah ada  dan yang tengah  dibangun, maka  psluang
masih ada sebitar Z9.050 M2 yang belum terpesnubi.

Dari psluang diatas provek kantor sewa kami

ur ]

atan  mengambil  15%, dengan perkirsan provebl  kamid

H "

mempunyai kelebinan  (linat bagian  saingan  wusabal.
Apabila terjadi persaingan wusaha akibab over suplay

1 . o T S

vang diperkiraktan akan teriadi pada fabhun  1992-1993%

bila provek-proyek yvang masin dalam pro dalam

perandanaan maat ini SEMLIANY A 4K an terlaksana.

Froyek kantor

berkapa

1BY% w 29,080 = 4,537.,5 dibuwlatiban + 5H.000 M2
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IT.2.3, KERBUTUHAN FERTOKOAN YANG AKAN DIFENUHI
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Sampai maat ind radi

L - [P A 3 = N .
v ANt masih Delum  ada

=

pres, gees S T e g o . 0y, pets sry grg v .
PRErTOE Oan Yang direncanalka

partokoan dengan kElasifikasi

peluang  vang  ada, maka provek kami  akan  meEngambil
H0%, karena tidak terbtutup kemungkinan peritokoan inid

junga akan digunakan oleb pendudub dari luay  ragdive
ot i el

Bt
3

5 1 e e [T
mElayanan Kam

IT. 2. SAINGAN USAHA

Sampal saat inil di Indonesiaz belum ada provsk
wpa, dimana hampir semue akiifitas dapat dilakukan

dalam  satu kompleks yvang dituniang oleh  fasilitas-—

i

dibutuhkan. Dari kelebihan provelk kami

ini maka sampail saal ini belum ada saingan

Farlu dijelaskan disini, babwa apartemnsan,

pertokoan, dan kantor seswa lain yvang  ada  sebkarang,

Mamply semua Legla pemakainya berhubungan

dengan  masalah  transportasi  vang  menjadi masalah

yelakangan  ini. Dan pads provel kami, bila penghuni

P

apartemnen adalah pegawal BEantor vang menyewa kantor



19

E

pada Jam keris maupun

diluar  Jjam  kerja, misal berbelania, olah raga dan

as dalam Lompleks

begituy  menjadi

IT.4.

parusahaan vang  membutuhkan perlus
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SASARAN DAN SELERS

Sasaran adalah 2L s RS yang

P ol Ty b - e " " w3
baru i Jakarta abtau parusahaan-—

:

bidang  Jasa, perdagangan  dan komersil o odan

sehagainva.  Sasaran  selanjubnys  adalsh kLaryawan-—

karyvawan dari  perusahaan-perusahasn beesebai vang

LURLAMN

soeiumlah

Untuwi  memsnuhl selers pemakal apacriemsn,  akan

disediakan tige macam ftipe, yvaitu 3

Dan

L. tipe single bedroom

urrtul penghunil bidak

A

2. tipe doubls bedroom

IREaR AR

'..-l

warga atau

e

untuk penghuni c@luargs

wntuk  pemakal kRantor sewa dan periokoasn, Lami

mervyediakan ruang dengan modul tertenty yvang  dapat
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T1.5. AFTER SALES DAN SERVICE

- mecurity guard
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Pemilik NamaGedung  Lokasi keiompok investasi
1. JAKARTA UsSS(It) Rp(hiii)
A. Perkantoran.
" 1Tupy Pratama Gedung PT Wisma Tugu H.R. Rasuna Said Kav. [ 8-8 Quasi BUMN
* 2 Artnaioka indonesta PT Arthaloka Building Jend. Sudirman 2 Quasi BUMN/Taspen ﬁ
3 Bum! Daya Plaza PT - Bumi Daya Piaza {mam Bonjol &1 Quasi BUMK/BBD 2863
4 Graha Sarana Duta PT Gedung Bank Duta Kebon Sirlk 12 Quasi BUMN/Bank Duta 10.5
. 5 Papan Sejahtera PT Gedung Papan H.R. Rasuna Said Kav. C- 1 Quasi BUMN
€ Patrs Jasa PT Gedung Patra Jend. Gatot Subrate Kay. 32- 34 Quasi BUMN
7 bppmso PT Gedung Uppindo R.R. Rasuna Said Kav.C 8 Quasi BUMN 37
8 lisaha Sadung BDN PT Menara BDK Keton Sirih 83 Quasi BUMN 283
§ Adltys Toa Development PT Bank ingustn Suilding M.K. Thamrin £ra Persata 3L
16 Wisma Bumipinera PT Wisma Bumipuiera Jend. Sudirman Kax. 75 Bumiputera- 123
11 Amagna Jaya PT Panin Building JenZ. Suctrman Panin 2.5
" 12 Terminal Buligeys PT Panir Bank Centre Jend. Sudirman 8 Panin 10.4
13 Anpa intemational PT Wisma Antara Mecan Meroeka Seiatan i7 Muilia 6.7
14 Bumi Mulla Perkasa Dev. Pi Lippo Lite Building K.R. Rasuna Said B 13-11 Mulia 282
13 Five Plliar Otfice Park PT Five Pillar Dfiice Park Letien Haryono MT 58-58 Mulia 2.6
16 Muila Permas! Pacitic PT Sampoerna Plaza H.R. Rasuna Sald Blok X7 Kav.6  Muliz T
17 Sanggar Mustika indah P7 Mulia Tower Jend. Gato! Subroto Kav, 8-11 Mulia TE
18 Trl Dnarma Saxti Indah PT Kuningan Plaza H.R. Rasuna Said Kav. C 1114 Mulia
18 Anugrah Primatama Agung PT  Centra! Plaza Jend. Sudirman Kav. 47 Saiim 287
" 20 Bahana Dharma Utama PT Wisma BCA Jend. Sudirman Kav. 22- 23 Salim
21 Perwick Agung PT Wisma incocement Jenc. Sudirman Kav. 76- 71 Salim 4z8
22 hrjuaa Piaza P1 Arjuna Plaza Letien S. Pasman Xau. 53- 5% Bangun Tjigta Sarana
.23 Art2 Buana Sakti PT Gajah Maoa Piazz Towe: Gajah Mada 18- 20 Harapan 83
24 Anthz Wiskon PT * Ariamas Buiiding Jend. A. Yani2 Virgo
25 Bank BNi BN! Building Jend. Sudirman Kav. 1 Yayasan Dapensc
.26 Danareksa PT Gedunp Bursa Medan Meideka Seiatan 15 BUMN 2.8
+Z7 banareksa P1 Gedung Danareksa Medan Merdeka Seiatan 13 BUMN
.28 P2int P Kantor Pusat Peini Gaiah Maud BUMN
. 25 Perum Astek Gedung Astek J~end. Gatot Subroto Kay. 14 BUMN
' 30 Wisma Nusantasa int. PT V/isma Nusantara M.K. Thamnm 35 BUMN 42.0
31 Bank Paclfic PT ‘Bank Pacific Building Jend. Sudirman Kay. 7-8 Nugra Santana
' 32 Barito Plaza ttama P1 Barito Plaza Barito 1i/56 Gunung Sewe
.33 Duta Anguada Reaity PT Century Piaza Jend. 6atot Subroto Kay. 23 Gunung Sewu 3z
‘34 Duta Anggada Bea'ty PT Ciiase Plaza Jend. Sudirman Kav. 21 Gunung Sewu
;35 Duia Angpada Reaity PT Mampang Park Dfiice Buncit Raya No. 1 Gunung Sewu
136 Hayam Wuruk Sakii PT Hayam Wuruk Plaza Tower hayam Wurux 108 Guiung Sewi 20.8
i 37 Bina Mulia Manunggal PT Gedung Bina Mutia } H.R. Rasuna Said Kav. 18 Tempe
138 Bina Mulia Manurggal PT Gecung Bina Muha it H.R. Rasuna Sald Ka:. 11 Tewps ’
138 Catur Swasakti Utama PT Wisma Bakrie H.R. Rasuna Said Kav. B-1 Bakrie & Brothers 2.3
148 Daya Sakti Perdixa PT Wisinia Argo Manunggal Jind. Gaiul Suuit Aai. 22 Dawisicx 8.3

14 SWA 2/VI-ME! 1990



41 Graha Cipta Dharma PY Cipta Building H.R. Rasuna Said Kav. £-10 Tri Patra
42 Griya idola Real Estate PT Barito Timber Building Letien S. Parman 2arite Timber 54.6
43 Gur.ang Agung PT Sguare Building H.R. Rasuna Said Kav. C 4 Gunung Agung
44 Multi City Agung PT Bank Niaga BuildVing M.H. Thamrin 55 Gunung Agung
45 inter Nusantara Real Estate PT  Wisma Rama M.H. Thamrin 3 Bank Rama
46 Jakarta Land PT Wisma Metropolitan i & Il Jend. Sudirman Kav. 23-31 Metropolitan 36.0
47 Jakanta Setiabudi Property PT Setiatiudi Building ! & 1 H.R. Rasuna Said " JanDarmadi
45 Skyline Building PT Skyline Building M.H. Thamrin 8 Jan Darmadi - Ha .
48 Jaya Reatty PT Gedung Jaya M.H. Thamtin 12 Pembangunan Jaya 1.5
50 Kartika Chandra PT Kartika Chandra Building Jend. Gatot Subroto 18-20 Hanurata 38
51 Landmark T Landmark Centre Jend. Sudirman 1 Ratu Sayang 80.0 T
52 RamSayang international PY Ratu Piaza OHice Tower Jead. Sudirman 8§ Ratu Sayang 8.1
£3 Manaing Development PY Wisma Hayam Wusuk Hayam Wuruk 8 Gadjah Tungoal 228
34 Panen Lestar’ Basuki PT Wisma Rajawaii Jend. Sutirman Kav. 34 Gadian Tunggal
235 Menaea Outa PT Menara Outa #.R. Rasunz Said Kay. B-8 Tigaraksa. DSU 10.5
56 Tigaraksa PT Tira Buildiag H.R. Rasuna Said Kav. B- 3 Tigaraksa
57 Mercu Buana Raya Cont. PT Gedung Tedja Menteng Raya 29 Mercu Buana
"Eg Nideoa PT Lipgo Centre Jend. Gatot Subroto Kav. 35-36  Lippo 190
58 Punsak Daya Reaity P7 Wisma Puncak H.R. Rasuna Said Kav. 17 Grafiti Pers 125
60 Puri Matari Estate PT Puri Matahari H.R. Rasuna Said Kav. H/1-2 matari
§1 Putera Group Gedung Putera Gunung Sahari 39 Putera
62 Putraiélimzntan Bhakti PT Case Building Jend. Gatot Subroto Putra Kaiimantan 2.1
63 Sepakat Tunggal Jaya PT Midptaza Jend. Sudirman Kav. 16- 11 Kuaia intan 7.7
64 Sinar Mas Teiagan PT Wisma Bl M. ThamrinKav.22 Sinar Mas
§5 Summitmas Property P Summitmas Tower Jend. Sudirman Kav. 51-62 Rodamas 36.5
£6 Tamara Bank PT Tamara Bank Building Jend. Sudirman Kav. 3% Tamara
87 Wisimz £osgoro PT Wisma K0sgoro M.K. Thamrin 53 £im: Pergana
68 Tita Ammﬂea?t_vﬂq Gedung Tita Kuningan Barat 26 Dwi Satrya Utama 1.8
59 Wisma Bharmala Realiy PT Wisma Dharmalia Building Jend. Sudirman Kav. 28 Dharmaia 33.0
7768 Wisma Bharmala Sakti PT Wisma Dharmala Sakti Jend. Sudirman 32 Oharmala 37
71 Budi Defta Swakarya PT Budi Delta Swakarya Bid H.R. Rasunz Said -
772 Deita Building PT Delta Building Suryopranoto 1-§ -
73 Dwiputra Metropgotitan PT Wisma Dwiputra Kemukus 6-9 -
74 lka Muda T Puri Mardiri Buncit Raya lka iuda Group
75 Graha Purna Yudha PT Granaoa Building Jend. Sudirman 50 -
"75MelawaiInt. Corp. 1. PT  Prince Centre Building Jend. Sudirman 3-4 - 37
77 Muzatek jaya PT Wisma Sawah Besar S. Wiryopranote 30-36 -
78 Perie Reaity PT Wisma Pede Letien Haryono MT Kav. 17 . 26
_:IE Royzl Oriental PT Wisma COrienta! M.H. Thamrin §1 - 1.5
30 Sac Husantara P Lina Brilding H.R. Rasuna Said Kav. C- 18 - o
81 Sinar Slipi Sejahtera P‘f“ Wisma Adhi Nugraha Tanjung Duren - 8.5
87 Sueacs PT Suzace Building  Keeon Sirin Sucaco _
83 S. Widjoye PT S. Widijoyo Centre Jend. Sudirman 57 - 52.7
84 Wismg Renhil PT \Wisma Benhil Jend. Sudirman Kav. 36 -
8S Yayasan Pengoiahan Sarana Pers Gegung Dewan Pers Kebon Sirih 32-3% - 1.5

Gedung .'.'.engéasa Wanabakii Jend. Gatot Sutroto --

86 Yayasan Sarang Wanaiaya
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