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FPENDAHULUAN

Studi  kelavakan  ind dibuat  untulk mesmberikan
gambaran tentang Jjumlah invesitasl yang diperickan dan
kemampuan kompetatif dalam pengambilan pasar vang ada
sehingga dapat dilihat kemampuan prroyerk itk

mengambalikan  modal  dalam dangka wakitu yang

dipsrhitungkan.
Fembahasan shudil
aspek penting  dalam

lokasi,sasaran provel,

aspsk manajemen,.  aspek

finansial . Proyek yang askan  dibahas  ialah  suatu

o
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provel propertil dengan Juacdu

OFUTURE CITY TOWER

Fegertian dari Future City Tower ini  ialah

8}

suatu provel properti o yvang kompetatid dengan ksuniban

pada muiti fungsinva, dimana disatukannyva  Apartsmen,
Larntor Sewa, Feriokoan, dan segala fasilitas  lainnva

1,

spperti  lavaknya fasilitas yvang ada di  dalam  kota
wmumnyva . Jadi proyvek ini swudah menverupail  kota  di
dalam kota.

Sasaran berakhir dari pembustan studi kslavakan


http://www.petra.ac.id
http://dewey.petra.ac.id/dgt_directory.php?display=classification
http://digilib.petra.ac.id/help.html

i dlalab unitok mengetahul lebib awal segala  resiko
vang dapat menvebabkan keruglan pada provek karena

ketarlanjuran penanaman modal vang bessr o untub sualbs
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hasil studi  kelavalkan  dapat disimpulian Tay
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Dalam proses  pembuatan studil kelavakan ini,
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kami mengalami banvak
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sterbatasan kemampuan kami. Telapi  lkami teliah
mancoba mengounakan pendeskatan-pendekatan dengan
meatode-mebode E=taln dapat  membanitu kami cialam
penulisan ini. Adapun meiode-metode vang kami pakai,
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lapangan, dan  dari data-data yvang dapalt  mendukung

pErll i Ean kami.

T. 1. LANDASAN GABASAN USAHA

Tambal  hari dunis bisnis kita kian ssmacak,

Terlihat imlas bhetapa marebaknya pembanginan

"'J
i

sekarang. Gedung-gedung bara munoul di tempat-—-tampa
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strategis seakan berlomba untuk mencakar langid

muatu  indikazi, betaps banvaknva perusahaan butuh
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tempat  untuk mengendalikan bisnisenva, balk  saranas

perkantoran maupun sarana akomodasi bagi karvawannva.

Agaknyva ind suatu brend Lam dunia bhisnis

Eita. Terutama  tentu, oi metropolitan Jakarta.

PO e o N . . e ey, .
Jakarta sebagail us seba

bukots Negsra, sshkal

pintu gerbang internasional dalam  hubungan  kBeluar,

periu mengadakan peningkatan  maupun
persiapan penambahan berbagal macam  sarana  fisik
untuk menuniang perkenbangannya.

Faerkemnhangan i dituniang wleh hebherapa

faktor, antara lain  dengan

kebhiiakzanaan & Medl 1987 dan paket kebijaksanaan 24
Desember 1987 ftentang pengogalaban penanaman moodal

dan  skspor, serta makin mesmbaillbnya ik iim

mnomian  Indonesi

sakarang vang MEN e L

anyak peluang bisnis sebhingga  merangsang inveshor
k I ) wf S g

aming masuk ke Indonesia

i sisl lain dengan melihat prospelk masa depan

Eecerlangan bisnis Indonesia, apalagli pads bahun 1995

nanti, Eala Honglkong  kemball b Cina, bhisa

lantisipasi  bahwa sebaglan pengusaha Honglkong  akan
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memindahkan  kantor bisnilsnya ke lusar negeri,. antara
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i Indonesia. Oleh karens Ltu, Jakarta harus  lsbih

manperslapkan  diri dengan sarana peribantoran maupun

rana hunian untul mensrima mereka.
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Hal—hal di  atas mengakibatka pertamnbahan
pendudulk asing akan terus meningkat  tilap  tahunnva.
SBelain  bertambahnya investor asing, bertambah juga
investor nasional  vyang berkonsentrasi  di Jakarta,
maka dibutuhkan HE AR hunian SN BArANA
parkantoran yvang sesual dan memadal bagl mereka. Fada
saat  ind sebagian dari merekas masih  mesmbuat  kantor
cada rumah tinggsl  vang dizewaban  dan  bertempat
tinggal di  rumah dinas perusahaan, ada  juga  vang
menyewa rumah tinggal pendudubk, dan ada vang tinggal
di hotel dengan  tercatat  sebagal  "Long Staying
Guest”.

Untuk  menuniang kegiatan bisniszs mereka maka
kawasan vyang sangal ddeal untuuk  mendirviktan markas
atau  kantor atauw perwakilan adalab  Eawasan  dimana

Fantor-kantor bisnis bherkonsentrasil  karena
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mendubkung  aktivitas bisnis r

inilal maka kawasan tengal kota vang merupaka
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tempat

strategls menjadili  sangat  padat  karena Lebutuhan
meningkat, Ttamah  vang terssdi terbatas sehingga

mengakibatkan  hargs tenah makiin tinggi daerah
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tntuk  mengatasi hal ini make alternatif vyang

cukup balk adalah  mesngembangkan perkantoran dan



AT AR hunian

vertikal,

meEngurangi kebutuhan lahan,
Ranglkaian  proses pemibkiran dan kondisi vang

melatarbelaskangl adanya

malibalt sudah menjamurnyva perkantoran sews  dan

riemen dengan segala karabisrnva .

ini  memang pERrsaingan

sibektural  dan pemasaran VAT

meniadl  dava riknya  wuntuk mendapatkan peminat.

Selain  itw Juga ada tawaran berba

et e s

anan, karana

pada efisiensl dan k

MY AMATTan .
Maka wntuk menghadapi kompetitor, proyebk ini
direncanalkan clesrgam manggabungian apartemean .

dan sarana-sarana Sfaszsilitas-—

parkantoran o perbtobe

penuniang lainnya uantul memberikan  warna
lain  pada nilad proyek ini. Ditambahkan pula  bentuk

proyek  wvang barw dan

nundan masa depan dengan  fasilit

serara araeitektaral.

pan untuk mewadadlan provelk dnid,

sebaglian modal sendiri yvang siap diinve ika jika

srhitungsn menyimpuliban lavak

Faktor i1iin w urtrbuk beptul provelk

manil bterbuka odiko

Takarta saal inid.



1.3, MEMBLIEA LSAHA

saud  tersebut, hendaknve

dibuiat  evaluasi

sagl-segl pasar, bsknils,  wvuridis,
managemant dan finansial dari gagasan usaha ini.

Reara  garis  besar, Wsaha  ind direncanakan

mabagal berikui
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1. fApartsment  dengan sl

tem  pelayanan @ Service

Apariensnh derngan penambahan

pelavanan, sehinggs setarap dengan residential hoitel.

Apartement  inil direncanakan mempunyai 3 Jendis  unit,

Single Eedroom dengan sgrvice arga
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Bedroom dengan

telpon (sistem FABY), program wvideo {untuk type Threes
Bodroom),  BEulkas dan walter heater {(untuk tyvps  Three
Bedroom) .

2. Eantor sewa dengan klasifikasi kelas satu.  Ekanltor
sewa direncanakan mempunyaid ukuran dengan meacie
standart vang dapat digabungkan bila menbuiuhbkan
luasan  yang lesbib kuas. Sstiap moedul  ruang kantor

sewa dilengkapl dengan &0 dan pesawat telpor {sistem

FEEX) .
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