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ABSTRAK 
 
Eric Minarto, Marissa Amelia : 
 Skripsi 

Studi Tentang Faktor-Faktor Penetapan Harga Produk Perumahan di 
Surabaya 

 
 Dalam bisnis perumahan yang semakin kompetitif saat ini, banyak 
perusahaan real estat belum menangani penetapan harga dengan baik. Oleh sebab itu 
pada penelitian ini akan dibahas faktor-faktor internal dan faktor-faktor eksternal 
yang mempengaruhi penetapan harga dan disertai studi kasus mengenai komposisi 
biaya produk perumahan. Faktor-faktor internal meliputi tujuan perusahaan di dalam 
memasarkan real estat, strategi bauran pemasaran, biaya, serta organisasi dan 
kekuatan perusahaan sedangkan faktor-faktor eksternal meliputi pasar dan 
permintaan, pesaing, dan kondisi lingkungan. Teknik sampling yang digunakan di 
dalam penelitian ini adalah stratified random sampling terhadap 80 pengembang 
anggota REI Jatim pada tahun 2005. Jumlah pengembang yang berhasil di survey 
sebanyak 22 pengembang. Teknik analisa yang digunakan adalah analisa deskriptif 
statistik untuk menganalisa faktor-faktor yang mempengaruhi penetapan harga. 
Komposisi biaya di analisa tiap-tiap perusahaan dan disertai dengan salah satu contoh 
perhitungan komposisi biaya pada PT. Ciputra Surya Tbk. yang melakukan 
pengembangan rumah tipe Hermes dan Hestia di Bukit Palma, CitraRaya. 
 Hasil analisa deskriptif statistik menunjukkan bahwa faktor-faktor internal 
yang paling berpengaruh adalah faktor biaya serta faktor organisasi dan kekuatan 
perusahaan sedangkan faktor-faktor eksternal yang paling berpengaruh adalah faktor 
pasar dan permintaan. Persentase komposisi biaya terbesar yang mempengaruhi 
penetapan harga produk perumahan adalah komposisi biaya tanah dan biaya 
konstruksi. Hasil perhitungan komposisi biaya untuk rumah tipe Hermes adalah Rp. 
282706610.540 (hard costs), Rp. 63768750 (soft costs)  dan Rp. 42512500. (biaya 
operasional). Hasil perhitungan komposisi biaya untuk rumah tipe Hestia adalah Rp. 
337932882.681 (hard costs), Rp. 78024000 (soft costs)  dan Rp. 52016000 (biaya 
operasional). 
 
Kata kunci : harga, produk perumahan.  
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ABSTRACT 
 

Eric Minarto, Marissa Amelia : 
 Undergraduate Thesis 

Study about Factors that Setting a Residential Product Price in 
Surabaya 

 
 Recently, the residential business are more competitive, but the real estates 
company haven’t good enough to set a price it lead to the research about internal and 
external factors that can affect the price and also enclosed with a case study about the 
residential product costs composition. The internal factors consist of : company goal 
in selling the real estates product, marketing mix strategy, costs, organization and 
company strength and the external factors consist of : market and demand, 
competitor, and environment condition. The technique sampling which is used is 
stratified random sampling to 80 developers, member of REI Jatim 2005.  Totally 
there are only 22 developers who fill the questioner and want to be interviewed. 
Analysis technique that is used is descriptive statistics analysis to analyze the factor 
that can affect in setting the price. The costs composition will be analyzed one by one 
company and will be enclosed with the example of the calculation of the costs 
composition from one company that is PT. Ciputra Surya Tbk who is develop the 
Hermes and Hestia houses at Bukit Palma, CitraRaya. 
 The descriptive statistic analysis shows that the most affected internal factor 
in setting the price are : the costs factor, the organization and the company strength 
factor. The next results is the most affected external factors, there are : the market and 
demand factor. The biggest percentages of the costs composition are land costs and 
construction costs. Finally, the last results are about the calculation of the costs 
composition from the Hermes type are Rp. 282706610.540 (hard costs), Rp. 
63768750 (soft costs) and Rp. 42512500. (operational costs), the calculation of the 
costs composition from the Hestia type are Rp. 337932882.681 (hard costs), Rp. 
78024000 (soft costs)  dan Rp. 52016000 (operational costs).  
 
Keywords : price, residential product 
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