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PENDAHULUAK

Perliembangan penbangunan kota Jakarta yeang semula
diherapkan merjadi idaman, ternyata membawa dampak sosial
diberbagsi segi kehidupan pendudultnyz.Perkembangan yang
pesat merbuat suasama kota menjadi padat dan sibuk. Hal
ini menimbulken ketegangan mental penduduknya, untuk me -
ngatési dan mgimdangi keadaan ini perlu adasaya rekreasi -
dalem suasana yang lain dengan di kota, di alam yang . ber
suasana tenang, berudéra sejuk dan segar. Fasilitas rékrg
gsi yang dipilih adalah fasilites hotel dan cottage, dili
hat dari kenyatasnnya bvahwa sarana skomodasi ini sangat -
fleksibel delam 5%nggunaannya, dapat dipakal sekedar re -
kreasi, menginap maupun konperenszi,

Lokasi sarana ini berads di desa Megamendung,
vang sangat mudah dan cepat dicapal dari Jakarta, lokasi
memiliki pemandangan yang indah, tanah yang subur dan ha
wa yang sejuk.'Saraﬁa akomodasi lainnyz yang sudah ada
ternyata pada hari-hari 1iﬁur selalu penuh yang dapat di
katakan tidak dapat menampung jumlah wisétawan yang datang
denean adanya sarana akounodasi ini diharapkan dapat menam-

pung kekurangan jumlzh kamar yang ada.

Tujuen Penulisan ini

Dimaksudkan untuk menjelaskan ide/gagasan akan s8

rana dan menjadi pedoman dalam tahap-tahap perancangan.
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Metode Penelitizn

Metode yang dipakal adelah:
- BSurvey lapangan.
~ Study literatur.

- Wawzncara.

Lingkup Pembtahacan

Pembahasan dibatasl pada hal-hal yang dapat menunjang:
~ Kebenaran { Justification ) dan kelayakan sara
na akomodasi ini,

~ Pemilihan lokasi yang sesuai.

Rt

~ Pengolahan tapsk dan bangunan, jenis-kegiatan,

kapasitas, ruang luar dan dalam.

Sistem Pembahasam

Sistematika pembahasan dibagi menjadi 5 Bab, Yaitu
Bab I : Mengemukakan hal-hsl yang berhubungan dengan ho-
tel dan cottage, kebutuhan akan sarana, tujuan-~

dan peranan proyek.

Bab II : Menguraikén potersi yang ads di Daerzh Megamep~
aung.

Bab III: Menguraikan peérmasalahan dan kebutuhan akan fa
silitas.

Bab IV : Konsep perancangan yang herisl penganalisaan::~

ickasi, tapak dan bangunan serta pemeczhannya.
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I.I. TENGERTIAN JUDUL

Hotel
- Suatu usaha yang menggunakan suatu bangunan atau sebagian
-daripadanyé yang khusus disediakaﬁ . dimana setiap orang dapat
menginap dan mazxan serta mempercleh pelayanan dan fasilitas la-
innya dengan pembrnierrzn { mempunyai restoran yang berada diba-
" wah manajemen hotel tersebut ).( sumber : Biro Pusat Statistik ),
- Perusahaan yang menyediakan jasa dalam bentuk penginapén
serta mgnyajikan hidangan dan fasilitas lainnya untuk umum yang
memenuhi syarat-syarat kenyamanan dan bertujuan komersial.
{ sumber : Keputusan Menteri Perhubungan RI PN 10 / PW 301 /
Phb 77 , 1977 )
- Sarana tempat tinggal umum untuk orang yang melakukan
prerjalanan dengan syarat pembayaran serta memberikan-pelayanan
utama akomodasi dan konsumsi'( sumber : Lawson , Fred ,1976

Hotels , Motels and Condominiums ).



Cottage
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" The random house dictionary of the.English language "
The Unabvridge Edition.
A small house , uskally of only one stiory.
L small modest house at lake , mountain resort etc , owned or
rented as a Vacation house.
One of a group of smali , Separate houses , as for patlients
at a hospital or students at a boarding school .,

" Webster's student dictionary " -
cottage is a2 small house , a modest suburban dwelling , summer
residence at the sea shore or mountains.
cottage 1alah sebuah rumah kecil , merupakan rumah didaerah
suburban , rumah musim panas yang terleiak ditepi- pantal atau
dipegurungan,

" Vacation house " , Betsy & Hubbard C. ( hal 6-&? )
Cottage is a vacation house , most such houses where on the
primi#iye side with a ﬁinimum_plumbing y kitchen equipment and
similary conveniences and where delightfully to maintain,
cottage adalah rumah untuk berlibur , umumnya mempunyal sistim
plumbing dan perisngkapan dapur yang sederhana serta mudah
dalam pemeliharzan.

" Dictionary Of Architecture And Construction} Cyrill
M Harris"( hal 132 ).~ '
Cottage : a small house in a village or in the country

Cottage : & small vacation house

"Cottage : a house of an agriculture worker.

cottage adalah sebuah rumah kecil dipedesaan.

cottage adalah sebuah rumah peristirzhatan kecil.



cottage adalah rumah seorang petani atau peladang.
Kesimpulan
Cottage adalah jenis rumak peristirahatan dapat bertingkat atzu
tidak , mempunyail kamar mandi / wc , dapur kecil ( pantry )
ruang tamu , ruang makah , ruang ticdur , teras.
Mempunyal sistim plumbing sendiri , tiap-tiap unit rumah fterpisah
satu dengan yang lain dan biasanyaz unit-unit tersebut menempati
suatu lokasi pemilikan yang samna .
Mega Mendung
- Adalah ssbuah desa terletak diantara Jjalur Bogor - Pun-
cak - Cianjur termasuk kecamatan Cisarua, Kabupaten Daerah Tk II
Bogor.
I.2 LATAR BELAKANG GAGASAK
I.2.1 Pariwisata di Jawa Earat
Pengembangan pariwisata di Jawa Barat dilihat dari sudut geografis
usaha pengembangan pariwisata ditetapkan sebagal berikut
1. Wilayah pengembangan pariwisata Bogor.
2, Wilayah pengembangan pariwisata Bandung.
3. Wilayah pengembangan pariwisata Banten,.
&4, Wilayah pengembangan pariwisata Cirebon.
5. Wilayah pengembangan pariwisata Priangan Timur.
Potensi pariwisata_Jawa Barat dapat dibagi'menjadi beberapa ka-
tegori
l. Kekayaan alam
kekayaan dan keindshan al:m di Jawa Barat terdiri dari peman
dangan yang menarik serta memberikan rasa tersendiri , yaitu
a. Kawasan pariwisata Puncak , merupakan pemandangan alam

pegunungan dengan perkebhunan teh yang amenarik dan unilk.
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b. Krakatau dan Tangkusan Pershu , merupakan kawah vulkanis.

¢, Carita , Pelabuhan Ratu , Pangandaran , merupakan pantai
alam yang indah.

d. Ciater dan Garut merupskan sumber air panas.

e. Pulau Dua , merupakan suaka berbagal Jenis burung.

f. Ujung Kulon merupakan daerah suaka margasatwa.

2. Kekayaan seni Budaya

Kekayaan seni budaya tumbuh erat dengan kegiatan jasmani dan

rohani manusia Jawa EBarat , tercermin dalam tingkah laku ,

adat istiadat , upacara - upacaraz , antara lain :

a. Kuningan dan Tasikmalaya , terkenal dengan seni tradisio-

nal yang khas,

b, Cirebon , terkenal dengan sisa~siga budaya pada Jjaman ke-

sultanan,

¢, Banten , terkenal dengan budaya masyarakat pesisir,

2, Obyék—obyek lain |
| a. Bendungan Jatiluhur.

b. Terminal ferry di Merak.

c. Kebun raya dan Istana Bogor.

Dalam segl pelayanan dapat disalurkan melalul sarana wisata ,
baik bentuk jasa maupun pelayanan promotip , memberikan kesempat-
an pada wisatawan untuk memilih sarana wisata yang diinginkan ses
suai_dengan selera merecka .

Pelayaﬁan angkulan memungkinkan ﬁisatawan dapat melakukan perja-
lanan mengunjungi sarana wisata dengan cepat , aman dan murah Jju-
ga menyenangkan

Sedangkan pelayanan akomodasi memungkinkan wisatawan dapat mela-

kukan rekreasi ataupun menginap dengan tenteram dan santai.
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GRAFIK § : FLUKTUASI BULANAN KUNJUNGAN WISATAWAN ASING

MELALUY 3 BANDARA INTERNASIONAL, 1982 5.d. 1984
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- Rekregsi :
pengunjung yang datang hanys berekreasi
¢l obyek-cbwek tertentu dengan tujuan “er-

darmawisata .

Lama kunjungan : 1 sampai 3 hari stau
lebih,
Waktu kunjungzn : hari libur / hari raya,

Sabtu ataun Minggu.
- Sekedar lewslb
pengunjung yang datang kebanyakan ka ya
sekedar untuk msken den o minum direstoran

atau diwarung sepanjang jalur ini.

Ads Juga pergunjung yang datang dari kota

khusus untuk berekreasi saja , tipe psngun

jung yang'demikian mempunyal lama kunjungan

yang hampir sama dengan pengunjung yang

sekedar lewaf.

Lama kunjungan : pulang hari itu stau be-
berapsa jam saja.

Walttu kunjungan: hari biasa ( Senin sampal
Jumat } , hari libur atau
Sabtu - Minggu.

* Konperensi atau rapat :
dilakukan cleh orang-orang tertentu dengan
tujuan untuk mengadakan rapat atau sidang

s baik oleh swasta atau pemerinteah.



12

Rekreagzi

pengunjung yang datang hanysz berckreasi

ci obyek-cbrek tertentu dengan tujuan bLer-

darmawisata .

Lama kunjungan : 1 sampal 3 hari atau . .-

lebih.

Waktu kunjungsn : hari libur / hari raya,
' Sabtu atau Minggu.

Sekedar lewsat

pengunjung yang datang kebanyskan ha ya

sekedar untuk mskan déni minum direstoran

atau diwarung sepanjang jalur ini.

Ada juga perngunjung yang datang dari kota

khusus untuk berekreasi sajJa , tipe pengun

jung yang demikian mempunyal lama kunjungan

vang hampir sama dengan pengunjung yang

sekedar lewat.

Lzma kunjungan : pulang‘hari itu atau be-
berapa Jjam saja.

Waktu kunjungan: hari biasa ( Senin sampai
Jumat } , hari libur atan
Sabtu - Minggu.

Konperensi atau rapat

dilakukan c¢leh orang-crang tertentu dengan

tujuan untuk mengadakan rapat atau sidang

.+ baik oleh swasta atau pemerintah.
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I.3 PENGENALAN DESA MEGA MEWDUNG

I.3.1 Letak dan batas

Mega mendunlg adalah sebuah desa diluar kota Jakarta , te
masuk kecamatan Cisarua , Kabupaten Daerah Tingkat I1 mogor
Terletak didaerah pegunungan didekat dataran tinggi Puancak ; dz

ngan ketinggian 500 - 1000 m dari permukazn laut,

5521

Melinat letak IOkéSL yaﬁg.tidak jauh dari kota Bogor ( kuran
lebih 17 km ) , maka ada kemungkinazn juga menarik konsumen dari
kota Bogor ; disamping sasaran konsumen untuk wilayah Jakarta
karena lama perjalanan dari Jakarta lewat tol Jagorawi hanya

+ 1 jam .

Adapun yang menjadi batas-batas desa Mega mendung adalah
sebelah Timur dibatasi desa Cilember , sebelah Barat desa Cips-
yung , sebelah Utara dibatasi gunung Besar { + 400 m') sedang
sebelsh selatan dibatasiloleh jalan raya Bogor - Puncak - Clan-
jur; -

Letak desa ini capat dikatakan strategis , karena jalan raya

Bogor - Puncak merupakan

Jalan penghubung antara Jakarta , Bogor dan Bandung

, terutanma untuk kendaraan umum dan mobil pribadi.

- Merupakan rute yang dilalui turis asing dari Jakarta
atau PZandung maupun sebaliknya,

- Merupakan daerah peristirahatan dengan panorama yang
indah , hzwa yang sejuk .

~ Banyak terdapat fasilitas persinggahan sementara ,

berupa restoran dll.



14 .
I.3  PENGENAIAN DESA MEGA MENDUNG :

I.3.1 Letak dan batas

Mega mendung adalah ssbuah desa diluar Xota Jakarta , ter—
masuk kecamatan Cisarua , Kabupaten Dazerah Tingkset II Sogor
Terletak didaerah pegunungan didekat dataran tinggi Puncak , de-

ngan ketinggian 500 - 1000 m dari permukasn laut,

Melihat letak 1lokass yagg-tidak jauh dari kota Bogor ( kurang
lebih 17 km ) , maka ade kemungkinan juga menarik konsumen dari
kola Bogor -, disamping sassran konsumen univk wilayah Jakarta
karena lama perjalanan darl Jakarta lewat tol Jagorawi hanya

+ 1 Jam .

Adapun yang menjadi batas-batas desa Megs mendung‘adalah
sebelah Timur dibatasi desa Cilember , sebelah Barat desa Cipa-
yung , sebelah Utara dibatasi gunung Besar ( + 400 m ) sedang
sebe}ah selatan dibatasi oleh jalan raya Bogor - Puncak - Cian-

Jjur.,

Letak desa ini dapat dikatakan strategis , karena Jjalan raya
Boger - Puncak merupakan

F

Jalan penghubung antara Jakarta , Bogor dan Bandung

, terutama untuk kendarzan umum déan mobil pribadi.

- Merupakan rute yang dilalui turis asing dari Jakarta
atau Bandung meupun sebaliknya.

- Merupakan daerah peristirahatan dengan pancrama yang
indah , hawa yang sejuk .

- Banyak terdapat fasilitas persinggahan sementard. ,

herupa restoran dil.
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Lokasi yang diambil untuk, proysk ini adalah ¢slam kawasan
" Mega Indah villa estate " , sebuash kawzsan yang termasuk da-
lam dess Mega mendung , kecamatan Clsaruz , Kabupsaten DATI II

Bogor.

Kawasan ini terletak pada ketinggien 800 - 1000 m diatas permu-
kaan laut yang membéntang -dari Timur ke Barat, dan bverjarak le-

bih kurang 2,5 km cari jalan raya Bogor - Puncak

Lokasi merupakan dataran pegunungan yang bervariasi ketinggian-
nya dan dialiri oleh beberapa ansk sungai , sungal yang terpen-
ting adalah 'sungal Clrangrang yang mempunyzi letar antara 5 - .
10 m yang mengalir dari mata zir yang berada di Butan ligdung

kearah selatan dan merjadi batas sebelah Timur lokasi.

I.4,1 Potensi lokasi

Lokasi Mega Indah villa estate terdiri dari daersh bukit dan lem-
bah dengan hawa sejuk sepanjang hari ( .temperatur berkisar an-

tara 190 c - 2500 .

.Lokasi sangat kayva akan pemandangan alam ( view bagus )} , peman-
dangan yang bervarisi dapat diperoleh disini dari hijaunya puhon
pinus hingga gunung Salak , gunung Gede maupun gunung Pangrango.
Selain pemandangsan indah , pada lokasi ini terdapat perkebunan

penduduk , sawah dan sungai .

Lokasi sangat cocok untuk digunakan sebazal tempat beristireahat

maupun berrekreasi , kondisi alam yang subur dan merupakan bagi-
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merupakan bagian dari pegunungan yanhg beriipe hutan tropls ba-
sah , dimana lembah dan bukli banyak cditumbuhi dengan berbagai
tanaman severti Damar , Pinus , Paku pohon , Jabon dan beraneka
ragam suku pakis-pakisan seperti suplir dan sehagainya .

Dengan kondisi zlam yvang demikian tersebut dapat dibuat fasili
tas akomodasi maupun rekreasi untuk daersh pegunungan yang baik
dimana suasana yang khas tersebut tidak akan dijumpai dikota

maupun tempat lain.

Selain potensi dari alam sendiri disana masih banyak terdapat
fasilitzs wisata a.l :

- kolam renang dan penginapan Mega mendung permai.

- Bungalew / villa milik pribadi msupun milik perusaha-
an ( semua fasilitas ini terdapat sepanjang jalan ma-
suk ) antara lain milik
Banz Indonesiz , Bank Umum Nasinal , Bénk Bumi Daya ,
Stanvac o0il , Philips Ralin , Departemen Luar Negeri ,

Pertamina .

Sarana lisckungzn Jjuga sudah ada berupa jeringan telepon , lis-
trik maupun ¢istribusi air bersih . Fasilitas telepon mengguna-
kan SLJJ ( Sambungan Langsung Jarak Javh ) .

Keadaan Jalan masuk maupun dalam komplek sangat baik dengan ke-

lebaran badan Jalan minimal 10 m dan merupakan jalan aspal.
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T.4,2 Pencapalan :

Untuk dapet sampai kelckasi , jika kita dari Jakarta

paling cepat menggunakan jalan tol Jagerawl , terus ne!

lewati jelan raya Bogor - Puncak sampal desa Clpayung.

( 1ihat gambar ©)

Dari kota Bogor 1ita dapst mencapail lokesi melalul jJa-
. = L

lan tol Jagorazwi maupun jzlan biasa { lewat desa Tajur )

, lama perjalanan lebih kurang 20 menit . ( * 17 km )

( 1lihat gambar )
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I.5 KEBIJAKSANAAN PEMERINTAH

Pengembangan Mégamemdung dapat ménjadi suatl masalab
bila tidak direncanakan dexngan terarah, Untuk itu periu
adanya suatu rencana yang dimaksudkan sebagal landasan da
sar dan pedoman garis besar bagl pelaksanaan pembanguhan,

Dalam hal ini kebijaksanaan pemerintah terhadap = 1o
kagi menyebabkan Megaméndung tidak akan berkembang menja-
di sebush kota yang padat dengan segala.macam fasilitas -
nya, melainkan tetap menjadi sebuah desa dengan perkebun-
an - perkebuman, perumahamn penduduk dan tempat - tempat
peristirahatan.

1., Rencana Pengembangan Wilayah Kota

Letak Megamendung di pinggir Jalur Bogor-Puncak menye-

babkan Megamendung berada diantara dua pusat pengemba-

ngan wilayah Jabotabek dan Bandung Raya. Pada prinsip-
nya pengembangan wilayah ini bertujuan:

~ Membentuk rusat-pusat pertumbuhan baru di kota-kota
besar, dengan harapan agar terjadi- perkembangan yang
seimbang antara kota besar c¢engan dserah-daerah/
kota-kota di sekitarnya.”

- Pusat-pusat pertumbuhan baru ini dipilih berdasar
kan atas daerah-~daerah/ kota-kota yang mempunyal ke-
cenderungan perkembangan dan mempunyal interaksiter-
besar terhadap kota besar.

Berdasarkan penelitian dari kota-kota yang menjadl- pu-

gsat-pusat pertumbuhan ai jalur Bogor-Puncak, ternyata

Megamendung bukan merypakan daerazh luar kota Jakarta

~

L

Fy
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raupun Bogor.

Rencana Perumtukan-ﬂuang Kegiatan Jalur Bogor-Puncak
Sebagsil dzerah yang tidak terkena pengembangan wilayah
kotz, mzka Megamsndung dan Jjalur Bogor-Puncak akan te
rus dikembangkan sebagail deerah pariwizatz. Xonsep pe
ngembangannya berdasarkan atas pertimbangan—peytimbaz
ngan seperti: kecenderungan perkembangan yang ada, ke
adaan fisik geografis. Kebijaksanaan peruntukan ruang
ini ditagi menjadi tiga zone.Dari tabel terlihat bahw
wa Megamendu;g termasuszone pengembangan fasgilitas
akomodasi dan penunjang.kepariwisataan°

Rencana Tata Guna Tanah

Untuk mencegah agar jangan terjadl panggunaan tanah
yang tidek teratur sehubungan dengan kelestarian 2lzam,
diperlukan rencana pengguﬁaan tanah daerah tersebut.
Digamping itu ada juga beberapa déerah—daerah yang ti
dak boleh dibangun antara kain:

Sepsnjang alur sangal selebar 50 meter dari kiri dan

1

kanzn tepi sungai , ' ) B . s "

Lanan pada kemiringan diatas 40 %.

Sumber mata air dalam radius 200 m,

I

Zone hutan lindung { konservasi). .

-+
Luas bangunah ditetapkan - X0 % -dari luas lahan.
Tinggi bangurnan me¥simue dua-lantai. o - - - .

Lihat gambar 7 dan tabel 3
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GAGASAN PERENCANAAN PRAOGRAM CASAR [ PROGRAM KZBUTUHAN KOMNSEP PERANCANGAN

. ' - I¥.l Konsep perancangan tapak.
I.l Pengertian Judul, II.1 Maksud dan tujusnz . tII.1 Progsm ruang.

. 1¥.2 Konsep perancangaf bangun
I.2 Latar belakang gagasan. II.2 Sasaran perencanaan. ITi.2 Perkiraan luas total a

1.3 Pengenalan desa Megamendung I1.3 Ruang linghup perencanaan ba?guna:. ! IV.3 Pelenghap teknis bangun-
I.4 Lokasi. II.4 DBatasan perencanaan. % ' an

I.5 Kebljaksanaan pemerintal. II.5 Studi percandingan.

. IV¥.4 Landscaping.
II.6 Penentunan klasifikasi

dan kapasitas. ]
I1.7 Job discriptioe.
II.8 Aktifitas dan kebutuhan
ruang.

_ 11.9 Sistem pelavanan food
% beverage,
IT.10 Pemilihan leokasi.
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Perencanaan Perancangan
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