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PEMDAHULUAK

Ferkeiabangan penbangunan kota Jaltarta yang semula

dinarapkan meEJadi idanan., ternyata membawa dampak soslal

diberbagai segi kehidupan penduduknya.Perkembangart yang

pesat medbuat suasana kota menjadi padat dan sibuk. Hal

ini meninibulkan ketegangan mental penduduknya, untuk me -

ngatasi dan. mgimbangi ksadaan ini perlu adanya rekreasi -

dalam suasana yang lain dengan di kota, di alam yang . ber

suasana tenang, berudara sejuk dan segaro Fasilitas rekre

asi yang dipilih adalah fasilitas hotel dan cottage, dili

hat dari kenyataannya bahwa sarana akomodasi ini sangat -

fleksibel. dalam pen.ggimaannya, dapat dipakai sekedar re -

kreasi, inenginap maupun konperensi0

Lokasi sarana ini berada. di desa Megamendung,

yang sangat mudah dan cepat dicapai dari Jakarta, lokasi

memiliki pemandangan yang indah, tanah yang subur dan ha

wa yang sejuk. Sarana akomodasi lainnya yang sudah ada

ternyata pada hari-hari libur selalu penuh yang dapat di

katakan tidak dapat menampung jumlah wisatawan yang datang

dengan adanya sarana ako-iiodasi ini diharapkan dapat menam-

pung kekurangan jumlah kamar yang ada.

Tujuan Penulisan ini

Dimaksudkan untufc. menjelaskan ide/gagasan akan sa

rana dan menjadi pedoraan dalam tahap-tahap perancangan. .



II

Metode Penelitiaa

,Metode yang dipakai acialah:

- Survey lapangan.

- Study literature

- VJawancara*

Lin^kup Pemtahasan

Pembahasan dibatasi pada hal-hal yar.g dapat menunjang:

- Kebenaran ( Justification ) dan kelayakan sara

na akomodasi ini.

- Pemilihan lokasi yang sesuai.

-" Pengolahan tapsX dan banguaan, jenis kegiatan,

kapasitas, ruang luar dan dalam.

Si stem1 Pembahasam

Sistsmatika pembahasan dibagi mer^jadi 5 Babs Yaitu

Bab I : Mengemukakan hal-hal yang berhubungan dengan ho-

tel dan cottage, kebutuhan akan sarana, tujuan-

dan peranan proyek.

3ab II : Menguraikan potensi yang ads. di Daerah, MegsiaeD-

dung.

Bab III: Msnguraikan permaaalahan dan kebutuhan akan fa

silitas.

Bab IV : Konsep perancangan yang berisi penganalisaart.--

lokasi, tapak dan bangunan serta pemecahaimya.



BAB1
PERUWIUSAN GAGASAN



I . I - FENGERTLAN JTJDIJL

H o t e l :

- Suatu usaha yang menggunakan suatu bangunan atau sebagl-aii

daripadanya yang khusua disediar:f.r_ , dimana setiap orang dapat

sienginap dan ma^an serta memperoleh pelayanan dan fasilitas la-

innya dengan peiabx̂ :ir.i-n ( mempunyai restoran yang berada diba-

wah manajemen hotel tersebut ),( suraber : Biro Pusat Statistik )

- Perusahaan yang menyediakan jasa dalam bentuk penginapan

serta menyajikan hidangan dan fasilitas lainnya untuk umum yang

memenuhi syarat-syarat kenyamanan dan bertujuan komersial.

{ sumber ; Keputusan Menteri Perhubungan RI PN 10 / PW 301 /

Phb 77 , 1977 )

- Sarana tempat tinggal umum untuk orang yang melakukan

perjalanan dengan syarat pembayaran serta memberikan pelayanan

utama akomodasi dan konsumsi ( surnber : Lawson , Fred 31976

Hotels , Motels and Condominiums ).
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Cottage :

" The random house dictionary of the-English language "

, The Unabridge Edition.

- A small hov.se , usually of only one story.

- A small modest house at lake , mountain resort etc , owned or

rented as a vacation house.

- One of a group of small , separate houses , as for patients

at a hospital or students at a boarding school .

" Webster's student dictionary "

- cottage is a small house , a modest suburban dwelling , summer

residence at the sea shore or mountains -.

cottage ialah sebuah rumah kecil , merupakan rumah didaerah

suburban , rumah musim panas yang terletak ditepi-pantai atau

dipegunungan.

11 Vacation house " , Betsy & Hubbard C. ( hal 6 &7 )

- Cottage is a vacation house , most such houses where on the

primitive side with a minimum plumbing , kitchen equipment and

similary conveniences and where delightfully to maintain.

cottage adalah rumah untuk berlibur , umumnya msmpunyai sistim

plumbing dan perlengkapan dapur yang sederhana serta mudah

dalatn pemeliharaan.

" Dictionary Of Architecture And Construction', Cyrill

M Harris"( hal 132 ). "

- Cottage : a small house in a village or in the country .

- Cottage :. a small vacation house .

-Cottage : a house of an agriculture worker.

cottage adalah sebuah rumah kecil dipedesaan.

cottage adalah sebuah rumah peristirahatan kecil..



cottage adalah rumah seorang petani atau peladang.

Kesimpulan :

Cottage adalah jenis rumab peristirahatan dapat bertingkat atau

tidak , mempunyai kamar rnandi / we , dapur kecil ( pantry ) ,

ruang tamu , ruang makan , ruang tidur , teras.

Mempunyai sistim plumbing sendiri , tiap-tiap unit rumah terpisah

satu dengan yang lain dan biasanya unit-unit tersebut menempati

suatu lokasi perailikan yang sa:na .

Mega Mendung :

- Adalah sebuah desa terletak diantara jalur Bogor - Pun-

cak - Cianjur teraasuk kecamatan Cisarua, Kabupaten Daerah Tk II"

Bogor.

1.2 LATAR BELAKANG GAGASAN :

I.2.L Pariwisata di Jav;a Earat :

Pengembangan pariwisata di Jawa Barat dilihat dari sudut geografis

usaha pengembangan pariwisata ditetapkan sebagai berikut :

1, Viilayah pengembangan pariwisata Bogor.

2. Wilayah pengembangan pariwisata Bandung.

3- Wilayah pengembangan pariwisata Banten.

if. Wilayah pengembangan pariwisata Cirebon.

5- Wilayah pengembangan pariwisata Priangan Timur.

Potensi pariwisata Jawa Barat dapat dibagi menjadi beberapa ka-

tegori :

1. Kekayaan alam :

kekayaan dan keindahan «.l:m di Jav/a Earat terdiri dari peman

dangan yang menarik serta memberikan rasa tersendiri , yaitu

a. Kawasan pariwisata Puncak , merupakan pemandangan alam

pegunungan dengan perkebunan ten yang menarik dan unik.
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"b. Krakatau dan Tangkuban Perahu , merupakan kawah vulkanis.

c. Carita , Pelabuhan Ratu , Pangandaran , merupakan pantai

alara yan£ indah.

d. Ciater dan Garut merupakan sumber air panas.

e. Pulau Dua , merupakan suaka berbagai jenis burung.

f. lijung Kulon merupakan daerah suaka margasatwa.

2. Kekayaan seni Budaya :

Kekayaan seni budaya tumbuh erat dengan kegiatan jasmani can

rohani manusia Jawa Earat , tercermin dalam tingkah laku ,

adat istiadat , upacara - upacara , antara lain :

a. Kuningan dan Tasikmalay.a , terkenal dengan seni tradisio-

nal yang khas.

"b, Cirebon , terkenal dengan sisa-sisa budaya pada jaman ke-

sultanan.

c. Banteji , terkenal dengan budaya masyarakat pesisir.

3. Obyek-obyek lain :

a. Bendungan Jatiluhur.

b. Terminal ferry di Merak.

c. Kebun raya dan Istana Bogar.

Dalam segi pelayanan dapat disalurkan melalui sarana wisata ,

balk bentuk ^asa maupun pelayanan promotip , memberikan kesempat-

an pada wisatawan untuk memilih sarana wisata yang diinginkan ses

suai dengan selera mereka .

Pelayanan angkutan memungkinkan wisatawan dapat tnelakukan perja-

lanan mengunjungi sarana wisata dengan cepat , aman dan raurah ju~

ga menyenangkan .

Sedangkan pelayanan akomodasi meraungkinkan wisatawan. dapat mela-

kukan rekreasi ataupun menginap dengan tenteram dan santai.



Obyek wisata sekitar lokasi

HOTELS COTTAGE Dl MEGAMENDUNG



Obyek wisata sekitar lokasi
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WISATAWAN
(000)

GRAF IK I : FLUKTUAS1 BULANAN KUNJUNGAN WISATAWAN ASING
MELALU1 3 BANDARA INTERNASTONAL, 1982 id . 19BS
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Rekreasi :

pengunjung yang datang hanya berekreasi

di obyek-cbyek tertentu dengan tujuan ber-

darrnawisata .

Lama kunjungan : 1 sarapai 3 hari atau

lebih.

Waktu kunjungan : hari libur / hari raya,

Sabtu atau Minggii.

Sekedar lev/at :

pengunjung yang datang kebanyakan hs'.ya

sekedar untuk makan dr?n . minim direstoran .

atau diwarung sepanjang jalur ini.

Ada juga per.gunjung yang datang dari kota

khusus untuk berekreasi saja , tipe pengun

jung yang detnikian mempunyai lama kunjungan

yang ;hampir sama dengan pengunjung yang

sekedar lewat.

Lama kunjungan : pulang hari itu atau be-

berapa jam saja.

Waktu kunjungan: hari biasa ( Senin sampai

Juraat ) , hari libur atau

Sabtu - Minggu.

Konperensi atau rapat :

dilakukan oleh orang-orang tertentu dengan

tujuan untuk raengadakan rapat atau sidang

, baik oleh swasta atau pemerintah.
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- Rekreasi :

pengunjung yang datang hanya berekreasi

c.i obyek-obyek tertentu dengan tujuan ber-

darmawisata .

Lain a kunjungan : 1 sampai 3 hari atau . . •

lebih.

Waktu kunjungan : hari libur / hari raya,

Sabtu atau Minggu.

- Sekedar lewat :

pengunjung yang datang kebanyakan hs;,ya

sekedar untuk makan dhn . minum direstoran .

atau diwarung sepanjang jalur ini.

Ada juga pengunjung yang datang dari kota

khusus untuk berekreasi saja , tipe pengun

jung yang demikian raempunyai lama kunjungan

yang .ha^pir ssma dengan pengunjung yang

sekedar lewat.

Laî a kunjungan : pulang hari itu atau be-

berapa jam saja.

Waktu kunjungan: hari biasa ( Senin sainpai

Jumat ) , hari libur atau

Sabtu - Minggu.

* Konperensi atau rapat :

dilakukan oleh orang-orang tertentu dengan

tujuan untuk inengadakan rapat atau sidang

j baik oleh swasta atau peiaerintah.
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1.3 PEN GEN ALAN DES.4 MEGA HENDUNG :

1.3.1 Letak dan batas :

Mega mendung adalah sebuah desa diluar kota Jakarta , tei

masuk kecamatan Cisarua , Kabupaten Daerah Tingkat II Bogor .

Terletak didaerah pegunungan didekat dataran tinggi Puncak , de-

ngan ketinggian 500 - 1000 m dari perraukasn laut.

Melihat letak lokasx yang tidak jauh dari kota Bogor ( kurang

lebih 17 km ) , maka ada kemungkinan juga menarik konsumen dari

kota 3ogor , disamping sasaran konsumen untuk wilayah Jakarta

karena lama perjalanan dari Jakarta lewat tol Jagorawi hanya

Adapun yang menjadi batas-batas desa Mega raendung adalah :

sebelah Tiraur dibgtasi desa Cilember , sebelah Barat desa Cipa-

yung , sebelah Utara dibatasi gunung Besar ( +_ 400 m ) sedang

sebelah selatan dibatasi oleh jalan raya Bogor - Puncak - Cian-

Letak desa ini dapat dikatakan strategis , karena jalan raya

Bogor - Puncak merupakan :

- Jalan penghubung antara Jakarta , Bogor dan Bandung

, terutana untuk kendaraan umum dan mobil pribadi.

- Merupakan rute yang dilalui turis asing dari Jakarta

atau Bandung maupun sebaliknya.

- Merupakan daerah peristirahatan detigan panorama yang

indah , hawa yang sejuk .

- Banyak terdapat fasilitas persinggahan sementara ,

beru"oa restorsn dll.



1.3 PENGENALAN DESA MEGA MENDUNG :

I.J.I Letak dan batas :

Mega mendung adaiah sebuah desa diluar kota Jakarta , te

masuk kecamatan Cisarua , Kabupaten Daerah Tingkat II 13ogor .

Terletak didaerah pegunungan didekat dataran tinggi Puncak , de

ngan ketinggian 500 - 1000 m dari peraukaan laut.

Melihat letak lokas± yang tidak jauh dari kota Sogor .( kurang

lebih 17 km ) , maka ada kemungkinan juga menarik konsumen dari

kota Bogor •, disamping sasaran konsuinen untuk wilayah Jakarta

karena lama perjalanan dari Jakarta lewat tol Jagorav/i hanya

±1

Adapun yang menjadi batas-batas desa Mega mendung adaiah :

sebelah Timur dibatasi desa Cilember , sebelah Earat desa Cipa-

yung , sebelah Utara dibatasi gunung Besar ( _+ ̂ -00 m ) sedang

sebelah selatan dibatasi oleh jalan raya Eogor - Puncak - Cian-

jur.

Letak desa ini dapat dikatakan strategis , karena jalan raya

Bogor - Puncak merupakan :

- Jalan penghubung antara Jakarta , Bogor dan Bandung

, terutama untuk kendaraan umum dan mobil pribadi.

- Merupakan rute yang dilalui turis asing dari Jakarta

atau Bandung maupun sebaliknya.

- Merupakan daerah peristirahatan dengan panorama yang

indah , hawa yang sejuk .

- Banyak terdapat fasilitas persinggahan sementara-,

berupa restoran dll.
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1.4 LOK.ASI :

Lokasi yang diambil untuk, proyek ini adalah dalara kawasan

" Mega Indah villa estate " , sebuah kawasan yang termasuk (2a-

lam desa Mega mendung , kecaaatan Cisarua , Kabupaten D.ATI II

Bogor.

Kawasan ini terletak pada ketinggisn 800 - 1000 m diatas permu-

kaan laut yang membentang -dari Timur ke Barat, dan berjarak le-

bih kurang 2,5 km dari jalan raya Bogor - Puncak .

Lokasi merupakan dataran pegunungan yang bervsriasi ketinggian-

«ya dan dialiri oleh beberapa anak sungai , sungai yang terpe^-

ting adalah 'sungai Cirangrang yang mempunyai lebar antara f •

10 m yang mengalir dari mata air yang berada di Sutan lindung

kearah selatari dan mer.jadi batas sebelah Tiraur lokasi.

1.4.1 Potensi lokasi :

Lokasi Mega Indah villa estate terdiri dari daerah buklt dan lem-

bah dengan hawa sejuk sepanjang hari ( .terziperatur berkisar an-

tara 19° C - 25°C .

Lokasi sangat kaya akan pemandangan alam ( view bagus ) , peman-

dangan yang bervarisi dapat diperoleh disini dari hijaunya pahon

pinus hir.gga gunung Salak , gunung Gede maupun gunung Pangrango.

Selain pernandangan indah , pada lokasi ini terdapat perkebunan

penduduk , sav;ah dan sungai .

Lokasi sangat cocok untuk digunakan sebagai tempgt beristirahat

maupun berrekreasi , kondisi alam yang subur dan merupakan bagi-
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merupakan bagian dari pegunungan yang bertipe hutan tropis ba-

sah , dimana lembah dan bukit banyak ditumbuhi dengan berbagai

tanatnan seperti Damar , Pinus , Paku pohon , Jabon dan beraneka

ragam suku pakis-pakisan seperti suplir dan sebagainya .

Dengan kondisi alam yang demik^an tersebut dapst dibuat fasili

tas akomodasi maupun rekreasi untuk daerah pegurmngan yang baik

dimana suasana yang khas tersebut tidak akan dijumpai dikota

maupun tempat lain.

Selain potensi dari alaa sendiri disana masih banyak terdapat

fasilitas wisata a.l :

- koiam renang dan penginapan Mega mendung permai.

- Bungalov/ / villa milik pribadi maupun milik perusaha-

an ( seinua fasilitas ini terdapat sepanjang jalan ma-

suk ) antara lain milik :

Bank Indonesia , Bank Umum Nasinal , Eank Bumi Daya ,

Stanvac oil , Philips Ralin , Departemen Luar Negeri ,

Pertamina .

Sarana li.'.rkungan juga sudah ada berupa jaringan ttlepon , lis-

trik saupun distribusi air bersih . Fasilitas telepon mengguna-

kan SLJJ C Sambungan Langsung Jarak Jauh ) .

Keadaan jalan masuk maupun dalam komplek sangat baik dengan ke-

lebaran badan jalan minimal 10 m dan merupakan jalan aspal.
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I. if. 2 Per.capaian :

Untuk rtapa-t sarnpai keickasi , jika kita dari Jakarta

paling cepat stenggunakan jalan tol Jagorawi , terus ne.'

lewati jalan raya Eogor - Puncak sampai desa. Cipayung.

( lihat gambar 6)

Dari kota Bogor_ , kita dapat mencapai lokasi aelalui ja-

lan tol Jagorav.'i rnaupun jalan biasa ( lewat desa Tajur )

, laiaa perjalanan letih kurang HO menit , C _+ 17 km )

( lihat gambar 5)



Pencapaian
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I.5 KEBIJAKSAKAAN PEMEKINTAH

Perrgembangan Megaraendung dapat -^enjadi suatu mas al all

"bila tidak direncanakan dengan terarah. Untuk itu perlu

adan-ya suatu rencana yang: dimaksudkan sebagai landasan da

sar dan pedoman garis besar "bagi pelaksanaan pecibangu.nan.

DalaE hal ini kebijaksanaan pemerintah terhadap lo

kasi aenyebabkan Megaraendung tidak akan berkembang menja-

di sebu'ah kota yatig padat dengan segala macam fasilitas -

my a, melainkan tetap menjadi sebuah desa dengan perkebun-

an - perkebunan, perumahaa penduduk dan tempat - tempat

peristirahatan.

le Eencana Pengembangan Wilayah Kota

Letak Megamendung di pinggir jalur Bogor-Puncak menye-

babkaa Megamendung berada diantara dua pusat pengemba-

ngan wilayah Jabotabek dan Bandung Raya. Pada prinstp-

nya pengembangan wilayah ini bertujuan:

~ Membentuk pusat-pusat pertumbuhan baru di kota-kota

"besar, dsngan harapan. agar terjadi- perkembangan yang

seiabang antara kota besar dengan daerah-daerah/

kota-kota di sekitarnya."

- Pusat-pusat pertumbuhan baru ini dipilih berdasar

kan atas daerah-daerah/ kota-kota yang merapunyai ke-

cenderungan perkembangan dan merapunyai interaksiter-

besar terhadap kota besar.

Berdasarkan penelitian dari kota-kota yang menjadi; pu-

sat-pusat pertumbuhan di jalur Bogor-Puncak, ternyata "A

Megaraendung bukan merupakan daerah luar kcta Jakarta
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ir.aupun Bogor.

2, Rencana Peruntukan Ruang Kegiatan Jalur Bogor-Puncak

Sebag^i dserah yang tidak terkena pengembangan wilayai

kota, maka Megamenctung dan jalur Bogor-Puncak akan te

rus dikembangkan sebagai daerah pariwisata. Konsep ps

ngembangannya berdasarkan atas pertiiribangan-pertiiiiba-

ngan seperti: kecenderungan perkembangan yang ada, ke

adaan fisik geografis. Kebi^aksanaan peruntukan ruang

ini dibagi raenjadi tiga zone.Dari tabel terlihat bah?

wa Megamendung termasuk zone pengerabangan fasilitas

akoiiiodasi dan penunjang kepariwisataano

3. Rencana Tata Guna Tanah

Untuk mencegah agar jangan terjadi panggunaan tanah

yang tidak teratur sehubungan dengan kelestarian alam,

diperlukan rencana penggunaan tanah ciaerah tersebut.

Disamping itu ada juga beberapa daerah-daerah yang ti

dak boleh dibangun antara iain:

- Sepanjang alur sungai selebar 50 meter dari kiri dan

kanan tepi sungai . ' " •! J '

- Lahan pada kemiringan diatas ^0 %.

- Sumber mata air dalam radius 200 m.

- Zone liutan lindung ( konservasi) .

*• Luas bangunan ditetapkan - 10 % -dari. iuas lahan.

T i i i - g g i ^ b a n g u n a n m a k ' s i i f i u m . d u a - l a n t a i . '-.: - • « • • • • • _

Lihat gambar 7 dan tabel 3
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