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BAB VI 

PENINJAUAN SEGI EKONOMI

V I.1 .0 .  PERHITUNGAN BIAYA INVESTASI.

-  Harga tanah

Luas S ite  t l0 .7 5 0  . m*

Harga tanah/®4 (h a s il  survey) Rp. 700.000/m*

Harga tanah keseluruhan 10.750 x fy. 700.000

%. 7 .525 .000 .000 .

-  Biaya Konstruksi 

T erd ir i dari :

* Biaya Konstruksi f a s i l i t a s  utama dan penunjang 

Luas ±11.57^ m*.

Harga konstruksi Rp. 350.000.

Biaya keseluruhan O5O.9OO.0OO.

* Biaya konstruksi f a s i l i t a s  park ir (se rv ice )

Luas t 10.302 in'2.

Hai~ga konstruksi/m  Sp. 200,000.

Biaya keseluruhan fy. 2 .0 6 0 .i+00.000.

* 3iaya sarana

Diperhitungksn 15 % dari biaya konstruksi 

= 916.695.000.

* Biaya overhead

Piper’nitungkan 15 % dari biaya konstruksi 

= 916.695.000.

* Biaya in t e r io r

Luas 11. 57k s* ••

Harga/m • 250.000.
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bn ay a Bp. 2.893.500.000

Total biaya konstruksi = 18.363.190.000

-  i-'Waktvi. pembangunan

Berdasarkan h a s il wawancara dengan beberapa orang yang 

mempunyai keahlian dalam bidang i n i .  diketahui waktu 

pembangunan 1 tahun.

-  Sumber daaa 

T erd ir i atas :

* Mo dal s e n di r i

* Modal pinjaman

Dengan perbandingsn modal sen d ir i -  modal pinjaman 

= 60 : 2*0.

in v esta s i Rp. 18 .363.190.000.

Modal sen d iri (60 %) 11 .017.914.000.

Modal pinjaman (UO %) ' %. 7 .345 .276 .000 .

-  Bunga (besarnya aesuai dengan keadaan yang berlaku)

* Bunga modal sen d iri = 18 %/tahun.

= 18 % x 11.017.914.000

= 1 .953 .22^ .520 .

* Burgan modal pinjaman. = Rp. 24 %/tahun.

= 22+ % x 7.345.276.000 

= $. 1 .762 .866 .240 .

Total in v e sta s i

Mo dal sendi r i

Modal pinjaman 

Bunga modal sen d ir i 

Bunga modal pinjaman

[h. 11.0] 7 .914 .000 .

Ifc; 7.345.276 .000. 

Rji. 1 .983 .22^ .520 .

fy. 1 .762 .866 .240 .

Jumlah fc. 22.109.280.760.
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-  Rencana pemasarar.

Stand-stand, promo s i  pen jualan( show room, toko) disewakan 

minimum 3 tahun. Untuk f a s i l i t a s  serv ice  dan pengelclah- 

an sep erti l i s t r i k , ’~keamanan, kebersihan, g a ji  pegawai 

dan la in - la in  meniadi kewajiban pengelola  dengan biays 

yang di bebankan kepada penyowa.

Pemasaran di lakmkan saat pemcangunan di mulei dengan 

anggapan :

Pada tahun pertama 30 %

Pada tahun kedua 50 %

Pada tahun ketiga  20 %

-  Pendapatan/tahun

a. Kantor Sewa Perwakilan

Harga sewa ra ta -ra ta  perkantoran d i Jakarta yaitu
$

I 10 -  I  25 /m setia p  bulan (maialah in fo  papan, 

e d is i  No. 8 tahun 1986).

Pada proyek in i  di rencanakan $ 25 = 8j>. 41.375 

Luas la n ta i yang d i sewakan = 1320 m 

Karga sewa setia p  bulan = 1320 x fo. 41*875

= !?. 55.275.000.

Balam 1 tahun = fy. 663*300.000.

b . Ruang pameran.

1 . R. Pameran Tetap

Harga sewa untuk memamerkan 1 buah busana dengan 

model . Rp. 200.000./b u la n .

Kapasitas R. Pameran Tetap = 60 buah.

Harga sewa setia p  bulan = 60 x fe. 200.000.

= Rp. 12 .000.000.

Dal a-. 1 tabun = 144*000.000.
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2. R. Pameran Berkala Terbuka

Harga sewa Rp. 90.000.,/m* perbulan. (sumber :

Brosur Pekan Raya Jakarta 1988)

Luas = 209 m*.

Harga sewa setia p  bulan = 209 x Pp. 90,000.

= fy. 18 ,810.000.

Dal am 1 tahun = Bp. 2P-5.720.000.

3 . R. Pameran Berkala Tertutup yang berfungsi &uga 

sebagai restoran .

Pendapafcan bersih  per bulan (ra ta -ra ta ) adalah 

fe. 22. 500. 000.

Dalam 1 tahun = 12 x 8p. 22.500.000 

= ffc. 270.000.000.

Total pendapatan R. Pameran dal am 1 tahun 

= !*• 639.720.000.

Konsulta.si

Biaya kon su ltasi setia p  orang ta ta -ra ta  d i kenakan

Rp. 20 .COO. Setiap hari d i  perkirakan yang mencari inform a-

s i/k o n su lta s i = 50 oran g .
Pendapatan perhari = 50 x  |. 20.000 = (£. 1 .000 .000 .

Dalam 1 tahun = (26 x 12) x Rp.l .000.000.

= fe. 312 . 000 .000.

Peserta:kursns

1 . Jahit dan desain mode.

Tingkat dasar, tram pil dan rrahir.

Lama kursus k bulan. jBiaya kursus pertingkat Rp.600,000. 

Satu tingkat 60 otang = 60 x fc. 600.000

= %. 36.000.000.
Dalam 1 tahun (12 : 4) x fy. 36*000.000 x 3 tingkat
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= Rp. 322f.OOO.OOO.

2 . M odelling

-  Tingkat dasar lanJutan

Biaya kursus/tingkat = ^. 400,000. (3 bulan) .

1 tingkat 60 orang(pagi dan sore) = fe. 60 x &. z+uO,. 

000. = fo, £4 .000.000.

Dalam 1 tahun = (12 : 3) x $. 24.000.000 x 2 tingkat 

= 1 9 2 .0 0 0 .0 0 0 .
3 . Kerajinan

Tingkat daser lan jutan

Biaya kursus/tingkat = fe. 200.000. (2 b u la a ).

1 tingkat 60 orang (pagi dan sore) = 60 x 200.000

= $, 12 .000.000.

Dal am 1 tahun = (12 : 2) x Rp, 12.000.000 x 2 tingkat 

= Pp. 144.000.000.

Total keseluruhan = Rp. 660.000.000.

Biaya kursus di atas berdasarkan perbandingan' dsngan 

SMODIA (Sekolab Mode In d on esia ),

-  Seminar/ceramah

Kapasitas R. serba guna = 250 orang.

Seminar/ceramah di adakan 2 -minggu se k a li.

Biaya peserta  seminar !̂ , 10 ,000,

Dal am 1 biilan. = 250-x 2 x Rp. 10.000 = Rp.. 5-000.000.

Dalam 1 tahun = 12 x |, 5*000.000 = Rp. 60.000.000.

-  C a fetaria /kantin

Pendapatan perbulan (bersih ) = Pp. 2 .500 .000 .

Dalam 1 tahun -  12 x jjj. 2.500.000 = 30 .000.000.

-  Anggota perpustaka&n 
Diperkirakan ada 100 orang.
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luran per bulan = Rp. 20.000

Pendapatan per bulan = 100 x Rp. 20,000 = rp. 2 .000 .000 . 

Pendapatan. 1 tahun = 12 x 2.000.000 = rj. 2/+.000.000.

-  Stand penjualan (tok o , show room)

Harga sewa/bulan = 3 5 •000/m".

Luas = 2722 m2 .

Pendapatan 1 bulan =* 2722 x Ifc. 35*000. = fc. 95*270.000. 

Dalam 1 tahun = lip. 1 .143 .240 .000 .

-  Pendapatan dari Pembuatan brosur unt.uk promo s i

Biaya cetak dan adm inistrasi di kenakan pada peru 3S.ll S.c3.H 

yang membuat brosur tersebu t.

Di perkirakan setiap  bulan a.da 10 perusahaan yang rneng- 

ajukar. permintaaan te rse b u t.

Biaya cetak jb. 200.000

Maks, dalam 1 bulan = 10 z  Rp. 200.000 = fis. 2 . 000.000 

Dalam 1 tahun = 12 x 2.000.000 = 24*000.000.

-  Paj?kir

Kapasitas parkir 307 m ob il.

diperkirakan 75 % park ir t e r i s i  untuk tamu.

Dalam 1 hari te r ja d i 4 k a li  pergantian park ir 

= 75 % x 307 x 4 = 920 m o'oil.

Biaya parkir = Rp. 200.

Pendapatan/tahun = (30 x 12) x 200 x 920

= î i. 66 . 24O.OOO.
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-  R ekapitulasi PendapsJan

a. Kantor sewa perwakilan <?• 663-300.000.
b . E. Paneran ft). 639.720.000.
c . KonsultassL fe. 312.000.000.
d. Kursus 660.000.000.
e «Stand pemjualan ■Rp. 1.143.2^0.000

f . Seminar fe. 60.000.000.

St C afetaria 30 .000.000.
h. Anggota perpustakaan Rp. 24,000.000.
i . Pembuafcan brosur Ifc. 24-000.000.

Parkir 66 .240.000.

To ta l pendapatan/tahun 3,622.500.900
Total pengeluaran/tahun 

(untuk pembayaran g a ji

fe. 500.000.000

pegavai .perawa.tan) . fe. 500'.000.000

Pendapatan bersih /tahun to. 3.122.500.06©
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No. Thn. Average ao 

cumpaucy 

(#):.

i
.Pendapatan/Thn. Biaya In v estss i 

(&.).

1 1 30 # 1 .0 86 .7 50 .0 00 . 1$. 22 .109.280.000.
2 2 80 % $. 2 .898 .000 .000 . fy. 21 .022.530.760.

3 3 100 % 3 .122 .500 .000 . ft. 18 .124.530.760.

4 4 100 % fy. 3“. 122.500.000. fe. 14 .502.030.760.

5 5 100 % &. 3 .122 .500 .000 . 10 .879.530.760.
■6 6 100 % %. 3 .1 22 .5 00 .0 00 . 7 .257 .030 .760 .

7 7 100 % $. 3 .122 .500 .000 . fc- 3 .634 .530 .760 .
Jadi BEP akhir tahun ke 7.
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