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BAR VI
PENINJAUAN SEGI EKONOMI

VI.1.0, PERHITUNGAN BIAYA INVESTASI.

- Harga tanzh
Luas Site +10.750 m*
Harga tznah/m¢ (hasil survey) B, 700.000/m?
Harga tenah keszeluruhan 10.750 x ®. 700,000
%.7.525.000.000.
- Biaya Konstruksi
Terdiri dari :

* Biaya Konstruksi fasilitas utama dan penunzang

Luas _ ¥11.574 m®.
Harga konstruksi k. 350.C00.
Biaya keseluruhan. %.L,050.900,600.
* Biaya konstruksi fasilitas parkir (service)
Luas t10.302 m®.
Harga konétruksi/m %. 200,000.
Biaya keseluruhan %.2.060.400,000.

* Biaya sarana
Diperhitungken 15 % dari biaya konstruksi
= 916.695.000.

* Biaya overhead
Diperhitungken 15-% dari biaya konstruksi
= 916.695.000.

* Biaya intericr
Luas | 11.574 ot .
Harga/m bh. 250.000.


http://www.petra.ac.id
http://dewey.petra.ac.id/dgt_directory.php?display=classification
http://digilib.petra.ac.id/help.html

II3

Biaya he 2.893.500,.000

Total biaya konstruksi = #&. 18.363.190.000
“Wektn pembengunan

Berdasarkan haslil wawancara dengan beberapa orang yang
mempunyal keahliszsn dalam bidang ini, diketahui waktu
pembangunan 1 tahun.
Sumber dana
Terdiri atas :

* Modal sendiri

* Modal pinjaman

Dengan perbandingsn modal sendiri - modzl pinjaman

= 60 : 40.

investasi Bh. 18.363.190,000.,
Modal sendiri (60 %) ‘B, 11.017.914,000.
Modal pihjaman (LO %) ' Re  7.345.276.000,

3unga (besarnya sesuai dengan keadaen yang berlaku)
* Bunga modasl sendiri = 18 %/tehun.

= 18 % x %. 11.017.914,000

= B. 1.983.224.520,

* Burgzn modal pinjaman = j. 24 %/tahun,

24 % X 7.345.276.000.
= R 1.762.866.2L:0.

Total investasi

Modal sendiri % 11.017.914.000.
Modzl pirjaman Re  7.34%.27€.000,
Bunga modal. sendiri fe 1.983.224,520,
Bunga modal pinjamen B. 1.762.866.2L0,

Jumlech . 22.109.280,760.
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Rencana pemasaran

- Stand-stard promeosi penjualsn(show rcom,toko) disewakan

minimum 2 tahun. Untuk fasilitas service dan pengelolah-
an seperti listrik,-keamanan, kebersihan, gajl pegswal
dan lzin-la2in menjadi kewajiban pengelola dengesn biays
yang di bebarkan kepada penycwa,

Pemasaran di lakikan saat pemcangunan di mulzai dengan
anégapan :

Pada takun pertama 30 %

Pada tshun kedua 50 %
Pada tahun ketiga 20 %
Pendapatan/tahun

a. Kantor Sewa Perwazkilan

ﬁarga sewa rata-rats perkantoran di Jskarta yaitu
$ 10 - § 25 /m setiap bulan (majalah info papan,
edisi No. 8 tshun 1986). ’

Padg proyek ini di rencanakan $ 25 = K. 41.875
Luas lantai yang di sewaksn = 1320 m

Harga sewa setiap bulaﬁ = 1320 x B. 41.875

he 55.275.000,

Dalam 1 tahun = B. 663.500.000.

b. Ruang peameran.
1. R. Pameran Tetap
Harza sewa umtuk mememerkan 1 buah busana dengan
model R. 200.000./bulan.
Kapasitas R. Pameran Tetap = 60 busah.
Harga sewa setia§ bulan = €0 x B. 200.000.
= . 12.000.000,

Dala+: 1 tabun = %. 1L4.000,000.
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2. R. Pameran Berkala Terbuke
Hergs sewa H. 90.000,/m* perbulan. (sumber :
Brosur Pekan Raya Jakarta 1988)
Luas = 209 m?.

209 x ke 90,000,
k. 18.810.000.

Harga sewa setiap bulan

Dalem 1 tahun = B, 225.720.000.
‘3. R. Pameran Berkala Tertutup yang berfungsi juga
sebagal restoran.
Pendapatan bersih per bulan (rsta-rata) adalah
ke 22.500.000.,
Dalar 1 tahun = 2 x k. 22.500.000
| = k. 270,000,000,
Total pencdapatan R. Pamerarn dalam i tahun
= k. 639.720.000.
- Konsultasi
Biayé konsultasi setiap orsng tata-rata di kenakan
&. 20.C00. Sétiap hari di perkirakan yang mencari informa-
si/konsultasi = 50 orang.
Pendapatan perhari = 50 x R. 20.000 = k. 1.000.000.
Dalam 1 tahun = (26 x 12) x %.1.000.000.
= b. 312.000.000,
- Peserta-kursus
l. Jahit dar desain mode.
Tingkat desar, trampil dan mwahir.
Lama kursus 4 bulan. Biaya kursus pertingkat #.600,000.
Satu tingkat %50 ctang = 60 x g, 600.000
= R 56.000;000.

Delzax 1 tahun (12 : L) x %. 3£.,00C.000 x 3 tinskat
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= k. 324.000.000.
2. Modelling
- Tingkat dasar lanjutan
Biaya kursus/tingkat = k. 400.00C. (3 bulan).
1 tingkat 60 orang(pagi dan sore) = R. 50 X &. 400 .
000. = k. 24.000.000.
Dalem 1 tzhun = (12 : 3) x B. 24.000.000 x 2 tingkat

{]

ke 192.000.000.
3., Kerajinan
Tingkat dasesr lanjutan
Biaya kursus/tingkat = B. 200.000. (2 bulam).
| .60 X b, 200.000

1 tingkat 60 orang (pagi dan sore)

k. 12.000.000.

Dalem 1 tzhun

(12 : 2) x %, 12.000.00C x 2 tingkst
b. 144.000.000.

Total keseluruhan = k. 560.000.000.
Biaya kursus di atas terdasarxan perbardingen dengsn
SMODIL - (Sekolab Mode Indcnesia),
- Semiﬁér/éeramah
Kapzsitas R. serbe guna = 250 orang.
Seminar/ceramah di adakaﬁ 2 'minggu sekali.
biezya peserta seminar R, 10,000,
250 -x 2 x ®. 10.000 = R.. 5.000.000.
LT 60.000.000.

Dalzm 1 balan.

it

1}
i}

Dalaw 1 tahun = 12 x §. 5.000.000
- Cafetaria/kantin
Pendapatan pervulan (bersih) = %. 2.500.000.

Dalam 1 tshun = 12 ¥ B. 2.500.000 = . 30.000.000.
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Diperkirakan ada 100 orang.
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DPendapatan per bulan = 100 x K. 20,000 = B, 2,000.000,

-

5y

endzpatan 1 tahun = 12 X 2,000,000 = f. 24.000.000.

Pendapetan 1 bulan = 2722 x R, 35.000. = K. 95.270.000.
Dalam 1 tehun = . 1.143.240.000.

?endapetan dari Pembuatan brosur untuk promosi

Biaya cetak dan administrzsi di xenskan pada perusshsan

yang menbuat brosur tersebut.

@)

i perkirakan setiap bulan adz 10 perusahaan yang meng-
ejukar permintazan tersebut.
Piaya cetak &. 200.C00

Maks dalam 1 bulan = 10 z R. 200,000 = h. 2. 000.000

o

glam 1 tehun = 12 x k. 2,000,000 = %». 24,C00.000.
Papkir

Kapasitas parkir 307 mobil.

diperkirakan 75 % parkir terisi untuk tanmu.

Delar 1 hari terjadi 4 kali pergantian parkirp
=75 % x 307 x 4 = 920 mobil.

Riaya parkir = k. 200.

Pendapstan/tahun (30 x 12) x 200 x 920

B. 66.240.000.



- Rekapitulasi Pendaratan

2e
b.
Ce
d.
€.

fe.

Kantor sewa perwzkilan

K. Panmeran

Konsultast
Kursus
Stand pemjualan

Seminar

Cafetaria

Lnggota perpustakaan

Pembuatan brosur

Parkir
Total pendapztan/tahun
Total pengeluaran/tahun
(untuk pembayaran gaji
pegewal,verawatan).

Pendapatan bersih/tahun

R.
B.

663 .200.000.
639.720.000.
312.000,000,
660.000,000.
1.143.240.000,
60.000.0C0.
30.000.000.
24,000,000
24,.000.000.
66.240.000.
3,622.500,.9800.,
500,000,000,

500,002,000,
3.122.500.009,

I18
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No.| Thn. | Average aoi- Pendapztan/Thn. Biays Investasi
cﬁmpancy (%) (Be).
| (%). |

1| 1 |30% [k 1.086.750.000.| k. 22.109.280.000.
2| 2 |80 % B. 2.898,000.00C.| B. 21.022.530.760.
3| 3 |100 % { ke 3.122.500.000. | k. 18.124.530.760.
4 | 4 |100 % B. 33122.500.000. | B. 14.502.030.760.
51 5 1100 % k. 3.122.500.000.{ B. 10.879.530.760.
6| 6 |100 % {%. 3.122.500.000.| k. 2.257.030.760.
7 1 7 1100 % Bo 3.122.500.000. | f- 3.634.530.760.

- Jadi BEP akhir tahun ke 7.
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